NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2022-1040/1

v zmysle §685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na

1/

rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi

Nazov OBEC PRUZINA

Sidlo Pruzina

zastipena Michalom U §iak o m, starostom obce
ICO : 00317730 DIC : 2020684754

Bank.spoj :

IBAN: SK21 5600 0000 0028 0537 9002.
Kontaktné udaje - Osoba prvého kontaktu: Michal USiak

2/ Titul,meno, priezvisko
Rodeny/a
Trvale bytom

Stav

Titul,meno, priezvisko
Rodeny/a
Trvale bytom

Stav

- Tel.¢. : 042/4358001,4358731
- E-mail : starosta @pruzina.eu

Na strane jednej ako Prenajimatel’ /d’alej len ,,Prenajimatel™/

a
Alexander Fabu$

Fabus |

Pruzina 230
Prechodne bytom ..........cccccoeee. Kewrraren
slobodny

Lucia Fabu3ova

Vrabelové |

Pruzina 168
Prechodne bytom ....................... Xeverrens
slobodny

Na starne druhej ako Najomca (d’alej len ako najomca)

za tychto podmienok:

Preambula

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢ 6, obytného domu ¢. 1040 v PruZine, nehnutel'nosti
zapisanej na Katastralnom trade v Povazskej Bystrici K.0. Pruzina, obec Pruzinana LV ¢.
1 parcela registra ,,C* ¢. 684/1 zastavana plocha.

2. Néajomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu
a zaroven splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za ucelom byvania v zmysle
zakona a Vseobecného zaviazného nariadenia obce.

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcom do najmu na dobu urciti ndgjomny byt
(dalej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorsich predpisov.



Prenajimatel’ prenechava najomcom do najmu byt ¢. 2 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 1040 postavenom na parc.C. 684/1 v katastralnom tizemi Pruzina,

pozostavajuci : chodba bytu, WC , kuchyna, obyvacia izba, kipel'na, . Celkova plocha
obytnych miestnosti je 44,30 m?.

1.
Doba trvania najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itii od 01. 01. 2022 do
31.12. 2024, t.j. na 3 roky.

Ak budt mat’ najomcovia ndgjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle § 2. ods. 8 VZN 3/2012 st povinni 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy
dorucit’ na Obecny urad Pruzina ziadost o predlzenie doby jej platnosti (doby trvania
najmu).

Ziadost o prediZenie podani nijomcami prerokuje bytovad komisia a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavri dodatok Kk nijomnej zmluve,
ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy na d’alie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch
rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjjomna zmluva zanika.

. N4jomny vztah méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcov,

- pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti starostu
obce, ak ndjomcovia a uzivatelia bytu

a) nespliiaji podmienky uvedené v ¢l. 2. VZN ¢&. 3/2012

b) hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatili v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne poruSuji pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuji bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie st uvedené
na evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navstevy kratsie ako
15 dni),

g) vykonali v byte stavebné upravy.

V pisomnej vypovedi, ktortl podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skoncit’.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorl podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v €l. III.
ods. 4 pism. a) je jednomesacna a zaina plynat’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede njjomcami.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktoru podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. II1.
ods. 4 pism. b)-g) je podl'a § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/64 Zb., v platnom



zneni, tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola nagjomcom dorucena vypoved.

7. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
pokial’ VZN ¢. 3/2012 neustanovuje inak.

8. V pripade ukonenia najmu su najomcovia povinni byt vypratat a odovzdat’ ho
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom dobe uzivania.

V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Niajomcovia sa zavizuju platit odo dila podpisania nidjomnej zmluvy a prevzati bytu
najomné vo vyske 90,-- € plus sprava 4,43 € celkom mesacne uhradit’ 94,43 € vzdy do 20.
dna prislu§ného mesiaca na tiéet prenajimatel’a ¢. 2805379002/5600.

3. Nijomca vzmysle § 4 ods. 2 VZN ¢&. 3/2012 zlozil na ucet obec Pruzina  ¢.
2805378018/5600 IBAN : SK11 5600 0000 0028 0537 8018 finan¢nt zabezpeku vo vyske
270 €. Ak dojde zo strany najomcov k neplateniu najomného a uhrad sluzieb bude s nimi
ukonceny ndjomny vztah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatena cast’ najomného a
sluzieb spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukazanej finan¢nej zabezpeky. Alikvotna
Ciastka, ktord zostane po odpocitani nezaplateného nijomného a sluzieb spojenych
S ndjmom sa nadjomcom vrati pri skonc¢eni ndjomného vzt'ahu do 15 dni po ukonéeni ndjmu
na ucet, ktory urcili najomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zabezpeky je aj
predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak dojde ku skonCeniu ndjomného vztahu z inych dovodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pricom pocas celej doby trvania ndjmu
neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v ¢ase
skoncenia ndjmu nebudil mat’ voci obci Ziadne zévizky spojené s uzivanim ndjomného
bytu, bude finan¢na zabezpeka vratena do 15 dni po ukonceni ndjmu na ucet, ktory urcili
najomcovia.

4. Ngomcovia sa zavizuju platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy zalohovt tthradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 85,57,-- € mesacne.
Zalohova uhrada za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu sa plati mesacne
vzdy najneskor do 20. dna prislusného mesiaca spolu s najomnym na tcet obce C.
2805379002/5600. Najomca bude mesacne celkom uhradi za najom a zalohovu thradu
za poskytované sluzby 180 €. IBAN: SK21 5600 0000 0028 0537 9002.
Po uplynuti zictovacieho obdobia najneskdr do 31.5. nasledujiiceho roka bude zaloha
podra prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctovana. .

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu



1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom len vtedy ak
Z legislativy platnej pre tento druh bytov (obecnych) a VZN €. 3/2012 nevyplyva nieco iné.
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

2.

a)
b)

c)
d)

)
k)

N4ajomcovia su povinni pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na ucet obce
Pruzina ¢. 285378018/5600 finan¢nu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 270€.
N4ajomna zmluva na ndjomny byt sa uzatvara na dobu urcitd 3 roky s moznost'ou
opakovaného predizenia vzdy o 3 roky, pri splneni podmienok najmu uréenych
pravnymi predpismi a nariadenim obce pre tento typ bytu..

Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania nijmu diva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

Do tychto bytov sa mozu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a jeho deti, ktoré
snim Zziju v spolo¢nej domdcnosti a rodifia najomcov. Najomcovia nesmu dat’
prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe. Niajomcovia musia tento byt riadne
a osobne uzivat'.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez
predchadzajiceho rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonceni najmu v doteraz
pridelenom byte a o prideleni iného bytu , so su¢asnym uzavretim novej najomnej
zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
Néjomcovia nesmu vykondvat’ v byte ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné
naklady.

N4jomcovia ndgjomného bytu st povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad PruZina
kazdu zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch v tidajoch uvedenych v § 2 ods.
6 ¢. 3/2012. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla ¢l. IX.
ods. 4 tohto VZN. Ak nastane taka pravna skutocnost’, Ze ndjomcovia, alebo celd rodina
musia dlhodobo opustitt byt, je potrebné tito skutocnost vopred oznamit
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ ndjom.
N4jomcovia ngjomného bytu nemaji narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.
K terminu ukoncenia ndjmu su ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat ho
vlastnikovi - obec, v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesu zodpovednost’ za
sposobené Skody a s povinni ich prenajimatel’ovi nahradit’.

Neoddelitel'nou prilohou najomnej zmluvy je aj Prehldsenie, v ktorom néajomca urci
miesto na vypratanie z njjomného bytu pri nedodrZzani podmienok stanovenych
V ngjomnej zmluve.

m) V pripade, Ze sa najomcovia k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu

n)

0)

P)

neodst’ahujl, spravca zabezpeci vypratanie najjomného bytu na niklady néjomcov na
miesto urcené v prehlaseni.

Mesacny Cisty prijem ziadatelov, vypocitany ako sucet prijmov 0sob, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne podl'a osobitného predpisu je vyssi ako 1,3 ndsobok zivotného
minima posudzovanych o0sob.

Mesacny prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu
neprevysSuje hranicu prijmu ur€ent zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotdciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani a ¢l. III. odst. 1 VZN 2/2011

Podmienky ustanovené v ¢l. III. odst. 1 VZN ¢&. 2/2011 sa posudzujt pri uzavierani
najomnej zmluvy ana zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada.



VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

V byte nesmi ndjomcovia vykonavat ziadnu podnikatel'skt ¢innost,

zalzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcov
a povolenia prenajimatel’a,

drobné poruchy a tdrzby si ndjomcovia vykonavaji v byte sami a na vlastné naklady,
najomcovia si povinni dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

najomcovia su povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia najomcovia bytov,

najomcovia sa zaviazuju upravit’ a udrziavat’ okolie bytoviek,

Vv pripade ¢iastocnej mesacnej uhrady za ndjom a uzivanie bytu, obec prvom rade uhradi
najom za byt.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. N4gjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi
prenajimatel’, dva rovnopisy ndjomcovia.

V Pruzine V Pruzine
dia 20.12.2021 dna 20.12.2021
Prenajimatel’”: Najomcovia:

Obec Pruzina

Michal USIAK e,
starosta obce



