NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2016-1039/17

Vv zmysle §685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na

rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi
1/
Nazov OBEC PRUZINA
Sidlo Pruzina
zastipena Michalom U §iak o m, starostom obce
ICO : 00317730 DIC : 2020684754
Bank.spoj : ¢.u¢. :
Kontaktné tdaje - Osoba prvého kontaktu: Michal Usiak
- Tel.¢. : 042/4358001,4358731
- E-mail : starosta @pruzina.eu
Na strane jednej ako Prenajimatel’ /d’alej len ,,Prenajimatel™/
a
2/ Titul,meno, priezvisko Miroslava Belasova
Rodeny/a Belasova Narodeny/a
Trvale bytom Pruzina 1039
Prechodne bytom ............... Xt e e et ettt e e be et
Stav slobodna CiSIO OP .o,
a
TItULMENO, PHIEZVISKO oottt e sa e se e reenes
Rodeny/a e Narodeny/a ......cccceeevveveerreereenenennn
Trvale DYIOM e
Prechodne DYTOM .......ccooiiiiiii
StAV CiSIO OP ..o

Na starne druhej ako Najomca (d’alej len ako najomca)

za tychto podmienok:

Preambula

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢ 17 na prizemi obytného domu ¢. 1039 v Pruzine,
nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom trade v PovaZskej Bystrici K.0. PruZina, obec
Pruzina na LV €. 1 parcela registra ,,C* €. 684/1 zastavana plocha.

2. Nijomca je fyzickou osobou, ktord pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu
a zaroven splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za uc¢elom byvania v zmysle
zakona a VSeobecného zaviazného nariadenia obce.

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najjomcom do najmu na dobu ur€itl najomny byt
(d’alej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom



Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich
predpisov.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcom do najmu byt ¢. 17 nachadzajuci sa, v bytovom dome

¢. sup. 1039, postavenom na parc.¢. 684/1 v katastralnom tizemi Pruzina.
3. Prenajaty byt o celkovej vymere 54,84 m? pozostava z

- Izbac.1 obyvacia miestnost’

- Izbac.2 spalna

- Kuchyna

- Kupelna

- WC

- Predsien, chodba

- Balkén

- Pivnica ¢.3 nachadzajuca sa na prizemi.

4. Podlahovi plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti
tvoriacich prislusenstvo bytu

1.
Doba trvania najmu a zanik najmu

1. V zmysle zakona a VSeobecne zavidzného nariadenia obce Prenajimatel’ dava Najomcovi
byt do odplatného uzivaniaatonadobu u r ¢ i t u VvV trvani od 1.1.2016 do
30.3.2016

2. Najomnu zmluvu je mozné ukoncit’:
a/ Dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat’ vzdy pisomntl formu a bude ukonéena
poslednym dinom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vzt'ahu

dohodli.

b/ Uplynutim doby na ktorti bola Ndjomnd zmluva uzatvorena

¢/ Vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesac¢nou vypovednou lehotou, ktora
zaCina plynut prvym diiom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede
druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

3. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Najomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ mé pravo vypovedat’ tito Najomnu zmluvu, ak:
a) Najomca alebo osoby Zzijice v prenajatom byte naruSaju vykon ndjomnych prav
ostatnym najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni.

b) Néjomca uziva byt /spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s ucelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.



9)
h)

)

5.

Néjomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte spdsobil na byte Prenajimatel'ovi
Skodu.

N4ajomca si neplni v¢as a riadne svoju povinnost, platit’ nagjomné a sluzby spojené
S uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatel’ovi presiahla
sumu 300 €(pohl'adavkou sa rozumie aj jej prisluSenstvo).

N4jomca, bez sthlasu Prenajimatel'a umoznil byt uzivat’ inym osobam.

Najomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo
podnikania.

Néajomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CL.V,
N4jomca neuziva byt bez vaznych dovodov.

Néjomca bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st
uvedené na evidencnom liste.

Néjomca vykonal v byte stavebné upravy.

Prenajimatel’ moZe s Najomcom uzatvorit’ novii ndjomni zmluvu za rovnakych

podmienok v pripade, ak:
a) Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené

s uzivanim bytu si plnil vzdy v¢as a riadne.

b) Najomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu ztejto Zmluvy ana

poruSenie povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

€) Najomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatel’a poziada

minimalne dva/2/ kalenddrne mesiace predom /pisomnd ziadost musi byt
Prenajimatelovi dorucend pred zacatim plynutia 2-mesacnej lehoty do skoncenia
N4jomnej zmluvy/.

d) Najomca po celti dobu spiita podmienky Vieobecne zavizného nariadenia mesta/obce

6.

ako osoba spoOsobila na pridelenie ndjomného bytu obce.
Prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Najomcu

zmenili podmienky, ktoré ho opraviiuju nato, aby mohol uZivat’ Nagjomny byt obce v stilade
s podmienkami upravenymi vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce ¢. 3/2012. zo dna

21.9.2012
V.
Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
1. Vyska najjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento

typ najomnych bytov

Néjomca sa zavizuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
najom za byt v celkovej sume 116,93 €



b) sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkovej sume
72,57 €

spolu vo vyske 189,50 -€, to vSetko najneskor do 15.-ho diia v mesiaci v prospech
uctu Prenajimatel’a uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ze Najomca najneskor v dent podpisu N4jomnej
zmluvy zlozi v prospech u¢tu Prenajimatel’a financnu zabezpeku (depozit) vo vyske
trojmesacného najomného, na zabezpecenie pripadnej pohl'adavky Prenajimatel’a voci
Najomcovi ku dnu skoncenia tejto Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Néjomca suhlasi,
aby v pripade vzniku pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi bola kedykol'vek jej
vySka zapocitana a uhradena z finan¢nej zabezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy ak
Z legislativy platnej pre tento druh bytov (obecnych) a VZN €. 3/2012 nevyplyva nieco
iné.

Prenajimatel’ je povinny:

a) pocas celej doby najmu zabezpecit' pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu.

b) zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zOétovat' vzdy za uplynuly
kalendarny rok a N4jomcovi najneskér do 31.05 v kazdom kalendarnom roku
predlozit’ Ro¢né vyuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c) preplatky spojené s Roénym vyuétovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ N4jomcovi najneskor do 30 dni odo dila prevzatia Ro¢ného vyuctovania.

d) vratit Najomcovi finanéni zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny
o vysku pohladavky ato vlehote do 30 kalendarnych dni odo dia vyuctovania
ukoncen¢ho nijomného vztahu.

e) Vv pripade Ciasto¢nej mesacnej uhrady za najom a uzivanie bytu, obec prvom rade
uhradi najom za byt.

f) wvstupovat do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu a GiCelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu.

Najomeca je povinny:

a) riadne a vcas platit’ v prospech Gétu Prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim.

b) dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

€) dodrziavat’ Cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatel’a a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok, ktory dvori prilohu tejto zmluvy

d) nedoplatky spojené s Ro¢nym vytactovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia Roéného vyuctovania,
V opa¢nom pripade si je vedomy, ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ si méze voci
nemu uplatiiovat’ Urok z omeskania.



e) Vv pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych s byvanim v¢as a riadne zaplatit’
Prenajimatelovi rok z omeskania v zmysle zédkona.

f) znasat’ vsetky drobné opravy v byte, ktoré stivisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

g) uhradit Prenajimatel'ovi v plnom rozsahu $kodu, ktora spdsobil sam Najomca, osoby
zijuce s Najomcom v spolocnej domécnosti alebo iné¢ osoby ktoré sa nachadzali
Vv prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a ttto Skodu sposobili.

h) zdrzat' sa akychkol'vek stavebnych uprav v byte, spolo¢nych Castiach a zariadeniach
vV obytnom dome, nie je oprdvneny ich vykonat’ ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

i) Zalazie a rolety nesmi byt’ umiestnené z vonkajsej strany okien,
j) montovanie individualnych antén je mozné len na zéaklade pisomnej Ziadosti ndjomcov
a povolenia prenajimatel’a,

K) najomcovia st povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia najomcovia bytov,
I) najomcovia sa zavdzuju upravit’ a udrziavat’ okolie bytoviek,

m) vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatel'ovi na ¢as nevyhnutny za uc¢elom merani,
instalacie vodomerov, kontroly a odpo¢tu meracov spotreby v byte.

n) uzivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju opravnenie tento byt uzivat'.

0) oznamit’ akékol'vek zmeny v pocte 0sob uzivajucich byt /rodinni prislusnici/ najneskor
do 15 dni odo diia zmeny.

p) v dein ukonenia najomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vykonanou hygienickou malbou na vlastné naklady.

g) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

r U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez
predchadzajiceho rozhodnutia starostu obce o skonéeni najmu v doteraz pridelenom
byte a 0 prideleni iného bytu , so si¢asnym uzavretim novej nagjomnej zmluvy na novo
prideleny byt.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Ndjomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi
SR.



4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujicim dnom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych tdajov
udel'uje Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania
tejto Zmluvy a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im
neobmedzujucej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Pruzyine, 28.12.2015 V Pruzine, dia 28.12.2015
Prenajimatel’: Néjomca:
1.

podpis, peciatka 2.



